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Kabenhavn @, den 22. november 2024
Sag 800245

Haveforeningen Selandia
Att. Hr. Torben Majvad
Viberupstraeede 10

2770 Kastrup

Haveforeningen Selandia, Viberupstrade 10, 2770 Kastrup (

Efter aftale med hr. Torben Majvad har vi den 18. oktober 2024 foretaget en besigtigelse af grunden
med 221 lodder af varierende storrelser.

Vi er blevet animodet om at oplyse markedsvardien pr. 30.09. 2024 for det samlede grundareal pa .
-101. 021 m?2 herafveJ 0 m2 :

Veardien af de énkelte bygninger er ikke medtaget i kontantveaerdien, idet salg af selve kolonihave-
husene er underlagt serlige regler.-Det er saledes alene grundvaerdlen der er vaerd1sat

Ved be51gt1gelsen deltog hr. Torben Majvad

Vi gik rundt i omradet som er behggende i et naturskent omréade. Feelleshuset med kekken og toilet-
faciliteter herunder et handlcaptoﬂet, boldbane, legeplads!] blev bes1gt1get Der er'en professmnel
;keglebane fra 1960eme (tysk model) Pa grunden er der nogle f&:lles parkermgspladser o

Omradet blev renoveret i 2017 herunder vand og kloak. Kloakermgen kostede kr. 12. 463 462.
Der er nedgravet belysnlng med nye kabler. ‘

Kontor og madelokale er nyistandsat.

Der er opsat hjertestarter.

Haveforeningen er beliggende pa matr.nr. 15 u Skelgarde, Tarnby og den offentlige ejendomsveerdi
er pr. 01.10.2020 fastsat til kr. 6.750.000-heraf grundveerdien kr. 6.061.300. Grundvardi og ejen-
domsverdi er to begreber der ofte forveksles. Grundvzrdien er den vaerdi, som grunden har, nér
den ikke er bygget pa. Nar man keber en grund, keber man altsi kun grundverdien. Ejendomsver-
dien er grundvaerdien plus veerdien af bygningeme péa grunden.

Vurderingsstyrelsen har 05.12.2023 fastsat en forelebig grundvaerdi pa kr. 457.352.000 og en skat-
tepligtig grundvaerdi pd kr. 365.881.600. Safremt dette ikke andres vil grundskylden der skal beta-
les over drene stige fra det nuvarende belgb i 2024 pa kr. 149.544 til kr. 2.195.289,60

Omrédet er omfattet af bestemmelserne i Tarnby Kommuneplan 2021-2033

Haveforeningen Selandia har status som varigt kolonihave omrade jf. Tarby Kommuneplan 2021-
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2033 side 82-83.
Salgsprisen for selve husene er reguleret af bestemmelser fra Kolonihaveforbundet.

Haveforeningen Selandia, 2770 Kastrup ligger i den gamle Tarnby kommune, der er klassificeret
som Radonklasse 3. Det betyder at 3-10% af husstandene i omradet vurderes at have et radonni-
veau pa 200 Bg/m3 eller mere (WHO anbefaler at koncentrationen ikke overstiger den gvre
grenseverdi pa 100 Bg/m3). Som udgangspunkt er risiko for Radon i boligen derfor hg;j.

Radonklasse 3 klassificeringen stammer fra den landsdekkende radonundersggelse fra 2001.
Underspgelsen inkluderede 15 mélinger i den gamle Tarnby kommune. Af de. 15 mélinger var den
hgjeste radonkoncentration 240 Bq/m3 og middelkoncentationen var 55 Bg/m3.

Det geologiske underlag p4 Haveforeningen Selandia, 2770 Kastrup er Morzneler, der frigiver
Radon og dermed eger risiko for Radon 1 bohgen

Til kolonihaveforbundet betaltes i 2023 et arligt belob pa kr. 92.677,50..

' Den samlede markedsvzerdi incl. faelleshus, keglebane, tonletbygnmg men uden kolonihave-
huse andrager kr.-66. 000.000

‘skive,r krener SekStieeks millioner.

‘Vurderingen er udtryk for vore kvalificeredé beregninger og sken som sagkyndig, hvorfor der tages
forbehold for at myndigheder og andre kan foretage en anden skensmassig vurdering af grunden

.end den af os foretagne. Opmarksomheden henledes P4, at vi ikke er ansvarlige for tab mv. som

= -sky]des at myndlgheder eller andre 1kke laegger den af 0s foretagne vu;rdermg til grund

Matte medv1rkende medarbe]dere eller selskabet 1falde ansvar eftep dansk rets almlndehge regler
herom, er dette uanset den udviste grad af uagtsomhed, begraenset til den daekmng som falger af
selskabets ansvarsforsikring via Dansk Ejendomsméglerforening,

Undertegnede vurdermgsmand erklerer herved, ikke at have personlig eller forretningsmaessig
interesse i vurderingens udfald, og at jeg hermed opfylder bestemmelserne i retsplej elovens § 60.

Vurderingsrapporten er udarbejdet i 1 eksemplarer som beror pa vort kontor. Rapporten er frem-
sendt til hr. Torben Majvad som pdf fil.
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\ Erik Wiborg

Ejendomsmagler & Valuar, MDE

Bilag:

Jordforureningsattest

Tingbogsattest

BBR-meddelelse

Fotos
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Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdakkende database pd jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en segning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan daekke over flere matrikier eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nedvendigvis ogsé gaelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matrikien der bereres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemaerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Skelgérde, Tarnby
Matrikelnummer 15u

Region Region Hovedstaden
Kommune Tarnby

Beregningsdato [Ménélendé Beregningsdato]
Kort

Plécgrlnggn af den sgté matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jord:fo‘rureninge'ri
neerheden af det sogte). '

[ Udgéet Eftet Konteegning
N . ‘Udgéet Fe}kmlegning
A B sordtorurening, V2
’ | B FONuanceret
- F1 Nugncer_el_
’ : . F2 Nuaﬁéerél
, | ED v.!ofdfprura.ning'. Vi
tokaliseret (uaﬁdaret)
’ Pabud - Akliv
, | Pébud - leengervarende vilkér

50m

Forureningsstatus

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende
matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.
Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljsportal, Nyropsgade 30, 1780 Kaebenhavn V, 18f2ed5a-8dfa-4f2d-9160-2acb623f14e9
www.miljoeportal.dk Side 1 af4
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