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Klage over lokalplan nr. 150 for kolonihaveomraderne
Sano, Ringen, Kirkevangen, Kongevang, Blommehaven,
Selandia, Nordre Vang, Ragdrdskaer og Senderbro med
tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 23

Kolonihaveforbundet skal hermed klage over Tarnby Kommunes Lokalplan nr. 150 for
kolonihaveomraderne Sano, Ringen, Kirkevangen, Kongevang og Blommehaven, Selandia,
Nordre Vang, Ragardskaer og Sgnderbro, vedtaget af Ta&rnby Kommunalbestyrelse d. 28.
september 2021.

Kolonihaveforbundet er en landsdaekkende organisation af kolonihaveforeninger og har
vaesentlige brugerinteresser i hvordan kolonihaveomrdder planmaessigt ma anvendes. Klagen
er indsendt pd vegne af fglgende haveforeninger, alle beliggende i Tarnby Kommune

e A/H Selandia
¢ H/F Nordre Vang
¢ A/H Blommehaven

Det bemaerkes, at dette er en forelgbig klage, og at klagen vil blive uddybet
efterfglgende.

Klagen vedrgrer helt overordnet fglgende punkter:

1. Forskel i de regulerende bestemmelser for haveforeninger med samme
plangrundlag (ligebehandlingsprincippet)
la - P-pladser
2a - Indendgrs indretning af visse bygninger
3a - Bebyggelse

2. Lokalplanens fastsaettelse af bestemmelser om indendgrs indretning af visse
bygninger

3. Lokalplanens fastsaettelse af bestemmelser om antallet af p-pladser
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Punkt 1 - Forskel i de regulerende bestemmelser for haveforeninger med samme
plangrundlag (ligebehandlingsprincippet).

¥

Kolonihaveforbundet er af den opfattelse, at forvaltningen overordnet bgr tilstraebe at skabe
ensartede vilkar i de lokalplanlagte kolonihaveomrader og de kolonihaveomrader som allerede
har en lokalplan og som er beliggende i umiddelbar naerhed af hinanden.

Hvorfor to pa alle parametre identiske haveforeninger skal behandles forskelligt kan ikke vaere
sagligt eller i overensstemmelse med ligebehandlingsprincippet i offentlig forvaltning

Kommunen skal ved sin forvaltningsvirksomhed overholde lighedsgrundsatningen.

Lighedsgrundseaetningen indebaerer, at sager om forhold, der i det vaesentlige er ens, som
udgangspunkt skal have samme resultat. Kommunen ma ikke udgve usaglig
forskelsbehandling, dvs. at der skal vaere en saglig og planlaegningsmaessig relevant
begrundelse for at na til forskellige resultater i sddanne sager.

Af formdlet for Lokalplan nr. 150, fremgar af § 1, at ” Lokalplanens formal er

* at fastholde omrddet som kolonihaveomrdde til fritids- og rekreative formal i henhold til
kolonihaveloven,

* at bevare karakteren af kolonihaveomrdde med inddeling i havelodder og fellesfaciliteter,
* at kolonihaveomrdderne ikke udvikler sig til omrdader med tcet bebyggelse

* at hvert kolonihavelod maksimalt ma bebygges med 60 m? kolonihavehus og 20 m? smdabygninger,
i alt 80 m?

* at ingen del af kolonihavehuset md placeres ncermere lod- ogleller skelgraense end 2,5 m

Formal Lokalplan nr. 139 for A/H Ablehaven

§ 1, " at fastholde omradets anvendelse og karakter af kolonihaveomréde”

Formal Lokalplan nr. 58A for H/F Sommervirke
§ 1, - " at fastholde omrédets anvendelse af kolonihaveomrdde, og

at muligggre en udvidet byggemulighed pd den enkelte havelod og at fastlaegge overordnede
bestemmelser for omfang og placering af bebyggelsen

at sikre at kolonihaveomr8dets gronne karakter bevares, herunder at beplantning omkring
havelodder, p§ feellesarealer samt langs veje og stier opretholdes

KOLONIHAVEFORBUNDET
Smedeholm 13 C - DK-2730 Herlev - TIf. 38 28 87 50 - www.kolonihaveforbundet.dk - info@kolonihave.dk
Medlem af Det europaeiske kolonihaveforbund



KOLONIHAVE
FORBUNDET
oy

Som det ses af ovenstdende, har lokalplansbestemmelserne for hhv. A/H /fEblehaven, H/F

Sommervirke og Lokalplan nr. 150 samme formal, nemlig at fastholde anvendelsen af
omraderne til kolonihaveformal.

¥

P& trods af dette helt tydelige sammenfald af formalet med lokalplanleegningen, og pa trods af,
at A/H Blommehaven og A/H AEblehaven deler matrikelskel, er af samme ejendomsstgrrelse
med samme antal havelodder, ligesom H/F Sommervirke, H/F Nordre Vang, A/H Selandia og
Ragardskaer er naboer i et stort kolonihaveomrade, er der en meget indgribende forskel pa de
regulerende bestemmelser i de forskellige lokalplaner.

Punkt 1a P-pladser:

Det fremgar af lokalplan nr. 150, at der i ” Blommehaven maksimalt m§ etableres 12 p-
pladser. De 12 p-pladser skal indrettes inden for det p§ kortbilag 7.5.5 viste parkeringsareal.
Der m§ ikke etableres p-pladser pd havelodder”.

For naboejendommen A/H /Eblehaven fremgar det af lokalplan nr. 139, § 7, pkt. 3, at ” Der
udleegges et faelles p-areal og en vendeplads, som vist p§ kortbilag 2. Herudover skal
anlaegges parkering svarende til mindst 1 p-plads pr. 2 havelodder, enten p8 den enkelte
havelod eller som feelles parkering.

A/H AEblehaven har jf. ovenstdende dobbelt s8 mange p-pladser som A/H Blommehaven,
selvom de to ejendomme pa alle parametre er identiske.

Det fremgar af lokalplan nr. 150, at der i Nordre Vang ” maksimalt m& etableres 180 p-
pladser. De 180 p-pladser skal indrettes inden for det p8 kortbilag 7.5.7 viste parkeringsareal.
Der m§ ikke etableres p-pladser p8 havelodder”

Det fremgar af lokalplan nr. 150, at der i A/H Selandia ” Der kan indrettes maksimalt 32 p-
pladser inden for det p§ kortbilaget viste parkeringsomrdde. N8r de 32 p-pladser p&
parkeringsomr8det er anlagt, m& der indrettes 79 p-pladser p8 79 forskellige havelodder ”.

For naboejendommen H/F Sommervirke fremgar af lokalplan nr. 58A, § 7, pkt. 4, at ” Der m&
etableres mindst 1 p-plads pr. 2 havelodder som feelles parkering. Parkering skal ske p8 de
feelles p-pladser p8 vejstrackningerne AA og BB, som angivet p8 kortbilag 2. Parkering m& ikke
ske pé fordelingsveje. Der kan tillades parkering til maksimalt 1 bil pd den enkelte havelod
samt p§ det faelles p-areal. Der kan eventuelt etableres yderligere parkeringskapacitet som
vist p8 kortbilag 2.

H/F Sommervirke har derfor forholdsmaessigt ret til dobbelt s& mange p-pladser som H/F
Nordre Vang og A/H Selandia selvom de er tilstgdende ejendomme med samme planmaessige
formal.

Punkt 2a indendgrs indretning af visse bygninger.
Det fremgar af lokalplan nr. 150, at der ikke ma etableres hems.

For H/F Sommervirke som er naboejendom til H/F Nordre Vang og A/H Selandia - fremgar det
af lokalplan nr. 58A, at der godt m& etableres hems.
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H/F Nordre Vang og A/H Selandia er derfor underlagt nogle nabohensyn (se punkt 2) som der
pd den sammenhangende naboejendom &benbart ikke er relevante.

¥

Punkt 3a bebyggelse

Det fremgar af lokalplan nr. 150, at ” kolonihavehuse og lukkede overdasekninger
sammenbygget hermed m& maksimalt have et samlet bebygget areal p4 60 m2" og at ” Der
m& maksimalt opfores 2 bygninger foruden kolonihavehuset. I antallet af bygninger teeller alle
sm8bygninger som, skur, udhus, drivhus, legehus og lignende samt 8bne overdaekninger”.

Det fremgar videre af lokalplan nr. 150, at “Den maksimale hajde for enhver del af
sm8bygninger som er placeret naermere lodgraense eller skel mod naboejendom end 2.50 m.
er 2.20 m. Den maksimale hgjde for enhver del af sm8bygninger placeret mere end 2.50 m fra
lodgreense eller skel mod naboejendomme er 3.00 m. Hgjder mé8les fra naturligt terraen til
overside af tagflade”.

Det fremgar derimod af lokalplan nr. 139 for £blehaven, at ” Indenfor hver havelod m& hgjst
opfares op til 3 sm8bygninger (udhuse, drivhuse, 8bne overdaekninger, redskabsskur og

lign.)”.

Det fremgar videre, at ” § 5, pkt. 5 - ” For eksisterende bebyggelse med et kolonihavehus p&§
over 60 m2 gaelder at: ved overskridelse af det fastlagte maksimale areal p4 60 m2 for
kolonihavehuset, kan der overfores disponibelt areal fra sm8bygningerne efter tilladelse fra
Kommunalbestyrelsen” og ifglge § 5, pkt. 3.5, at ” Eksisterende kolonihavehuse beliggende
naermere lodgraense eller skel end 2,5 m kan lovliggores ved etablering af brandvaegge med
brandhaemmende materialer svarende til EI6O0 i de sider, der vender mod skel eller lodgreense,
og hvor afstandskravet ikke overholdes”.

Det fremgar af lokalplan nr. 150, at “Den maksimale hgjde for enhver del af sm8bygninger
som er placeret neermere lodgreense eller skel mod naboejendom end 2.50 m. er 2.20 m. Den
maksimale hajde for enhver del af sm8bygninger placeret mere end 2.50 m fra lodgraense eller
skel mod naboejendomme er 3.00 m. Hgjder méles fra naturligt terraen til overside af
tagflade”.

For naboejendommen H/F Sommervirke fremg%r af lokalplan nr. 58A, at ” at hver sm8bygning
mé have en hgjde p§ maksimalt 3 meter dog maksimalt 2,5 m ved placering mindre end 1,5
meter fra skel”, og at ” For eksisterende bebyggelse med et kolonihavehus p§ over 60 m2
geelder at: ved overskridelse af det fastlagte maksimale areal p§ 60 m2 for kolonihavehuset,
kan der overfores disponibelt areal fra smdbygningerne efter tilladelse fra
Kommunalbestyrelsen”.

Haveforeningerne som er reguleret af lokalplan nr. 150 har derfor ikke mulighed for at:
1 - bygge 3 smabygninger pa haveloddet

2 - overfgre disponibelt areal

3 - lovligggre byggeri for teet pd skel vha. brandvaegge

4 - opfgre smabygninger med en hgjde pd 2.5 m narmere lodgraense end 1,5 m

De vidt forskellige bebyggelsesmaassige bestemmelser i de forskellige lokalplaner indskraenker
betragteligt byggemulighederne for de kolonihaveomrader som er bergrt af lokalplan nr. 150
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pa trods af, at der er tale om samme anvendelse for omraderne og stort set samme
formalsbestemmelse i lokalplanerne.

Punkt 2 - Lokalplanens fastsaettelse af bestemmelser om indendgrs indretning af visse
bygninger:

I afggrelsen MAD 2014, s. 123 I afggrelsen MAD 2014, side 123 fremgar det, at der ikke er
hjemmel i planloven til at stille krav om indretningen inde i en bygning. Lokalplanen regulerer i
visse tilfeelde indretningen inde i bebyggelsen, hvilket derfor bgr udga af lokalplanen. Der er
tale om folgende bestemmelser: § 9, pkt. 1.5 - "Der ma ikke etableres hems”.

Begrundelsen for forbuddet mod etablering af hems, fremgar af Forvaltningens svar til de i
haringsfristen modtagne bemaerkninger.

Forvaltningen svarer sdledes, at ” Form8let med et forbud mod hems er forst og fremmest et
nabohensyn primeert i forhold til de omkringboende naboejendomme. Hemse vil kunne give
indbliksgener. Iseer etablering af hems med vinduer mod nabo vil kunne give indbliksgener ud
over den almindelige t8legreense”.

Kolonihaveforbundet mener ikke at der er hjemmel i planloven til at stille krav om indretningen
inde i en bygning, og Kolonihaveforbundet anfaegter gyldigheden af Forvaltningens
begrundelse for forbuddet mod hems, idet en hems uden vinduer (f.eks. til opbevaring af
dyner, mgbler etc.) jo ikke giver nogle indbliksgener.

Punkt 3 - Lokalplanens fastseaettelse af bestemmelser om antallet af p-pladser

Kolonihaveforbundet mener helt overordnet, at fastsaettelsen af p-pladser for et lokalplanlagt
omrade, ifglge planloven, er en minimumsbestemmelse. Kolonihaveforbundet mener derfor
ikke, at Forvaltningen med hjemmel i planloven kan fastseette et maksimalt antal af p-pladser.

Kolonihaveforbundet mener ydermere at Forvaltningen ikke kan stille krav om, at A/H Selandia
ikke ma oprette parkeringspladser pa alle de enkelte havelodder. Forvaltningen har tilladt
parkering pad de enkelte havelodder i naboforeningen H/F Sommervirke (jf. ovenfor), sa
forbuddet imod oprettelse af p-pladser pa alle havelodderne kan ikke veere begrundet i, at
Selandia derved vil miste sin karakter af anvendelse som kolonihave.

Selandia ejer ogsa selv jorden som foreningen ligger pa, og den enkelte havelodsejer har en
eksklusiv ret til at benytte den del af ejendommen som hans have ligger pa. Denne eksklusive
ret indebaerer selvfglgelig ogsd, at man kan parkere p3 sit eget havelod, sd lsenge man
overholder de andre regler i lokalplanen (hvis man f.eks. anlaegger en p-plads med perlegrus,
sa teeller arealet med i beregningen for maksimalt befzester areal).

Et havelod i en selvejende andelshave er saledes ikke et ubebygget areal i planloven § 15, stk.
2, nr. 9's forstand.

I H/F Nordre Vang, er der ifglge lokalplan 150 udlagt parkering pa haveforeningens
vedligeholdte fodboldbane jf. kortbilaget 7.5.7 i lokalplanen. En vedligeholdt fodboldbane i en
haveforening er ikke et ubebygget areal i planloven § 15, stk. 2, nr. 9’s forstand, hvorfor
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arealet ikke kan udlaegges til parkering, og hvorfor kortbilaget og det samlede antal
parkeringspladser skal revideres.

En eventuel

Ovenstaende uoverensstemmelser mellem kolonihaveomrader med samme formal for

lokalplanlzegning og samme geografiske placering, skaber en uhensigtsmaessig forskellig
retsstilling i strid med lighedsgrundsatningen.

Dette desto mere udtalt ndr det af Forvaltningens svar pa de enkelte hgringsbemaerkninger fra
de bergrte foreninger fremgar, at det ikke endnu fra Forvaltningens side er blevet besluttet
hvorvidt der skal udarbejdes detaillokalplaner for de enkelte kolonihaveomrader.
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