Kastrup den 20.06.2023

Til samtlige medlemmer

Der indkaldes hermed til ekstraordinzer generalforsamling torsdag den 29. juni 2023 kl. 19:00 i
faelleshuset AF Selandia

Afstemning om:

1. Zndring af vedtaegternes pkt. 9.8, s3 man fremadrettet kan stemme ved fuldmagt ved en
generalforsamling

Pa den ordinaere generalforsamling den 5. marts 2023 blevet dette forslag fremlagt og stemt om, men
dog ikke vedtaget, da 2/3 af medlemmerne skal vaere til stede ved en vedtaegtsaendring. Der var dog
62 haver ud af 73 haver som stemte for forslaget, hvorfor forslaget gar videre til denne ekstraord.
generalforsamling, hvor det kan vedtages ved simpelt flertal.

Bestyrelsen stgtter fortsat forslaget.
2. Vedtagelse af valuar vurdering ift. grundvzerdi.

Pa den ordinaere generalforsamling den 5. marts 2023 blevet forslaget om en valuar vurdering af vores
grundvaerdi (en del af andelsvaerdien) vedtaget. Bestyrelsen har indhentet og faet vurdering fra
autoriseret valuar, som vi gnsker at fremleegge og gennemga for medlemmerne. Vurderingen er
ligeledes vedhaeftet indkaldelsen.

Med denne afstemning og evt. vedtagelse giver mediemmerne bestyrelsen bemyndigelse til;

e At opskrive grundvaerdien for det enkelt havelod med den andel af den opgjorte sum for
vurderingen ex. kloak-vaerdien, da denne betragtes som en individuel forbedring (86.000).

Beregning:
Vurdering/221 havelodder: 271.493,21. Ny andelsvaerdi kr. 271.493,21 + kr. 86.000
ialt kr. 357.493,21.

¢ Atimplementere vurderingen med virkning fra 29.06.2023.

e At medlemmerne er indforstdet med en arlig udgift fra ar 2025 pa max. 20.000 kr. for
retvisende vurdering plus evt. indeksregulering, svarende til ca. 91 kr. pr. havelod. Vurderingen
bliver udfgrt inden den arlige ordinzere generalforsamling for her at beslutte og stemme om
en evt. ny andelsvaerdi baseret pa arlige vurdering.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

NB. Som det fremgar af skrivelsen fra valuaren, er vurderingen/markedsprisen inkl. Faelleshus, keglebane og
toiletbygning.
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Haveforeningen Selandia
Att. Hr. Arne Jorgensen
Viberupstrade 10

2770 Kastrup

Haveforeningen Selandia, Viberupstrzede 10, 2770 Kastrup

Efter aftale med fr. Lena Hostrup & hr. Arne Jargensen har vi den 26. april 2023 foretaget en
besigtigelse af grunden med 221 lodder af varierende storrelser.

Vi er blevet anmodet om at oplyse markedsvaerdien pr. 31.12.2022 for det samlede grundareal pa
101.021 m? heraf vej 0 m?.

Veaerdien af de enkelte bygninger er ikke medtaget i kontantverdien, idet salg af selve kolonihave-
husene er underlagt serlige regler. Det er saledes alene grundveardien der er vardisat,

Ved besigtigelsen deltog hr. Arne Jergensen.

Vi gik rundt i omrédet som er beliggende i et naturskent omrade. Feelleshuset med kekken og toilet-
faciliteter herunder et handicaptoilet, boldbane, legeplads blev besigtiget. Der er en professionel
keglebane fra 1960erne (tysk model). P4 grunden er der nogle feelles parkeringspladser.

Omradet blev renoveret i 2017 herunder vand og kloak. Kloakeringen kostede kr. 12.463.462.
Der er nedgravet belysning med nye kabler.

Kontor og medelokale er nyistandsat.

Der er opsat hjertestarter.

Haveforeningen er beliggende pd matr.nr. 15 u Skelgérde, Tarnby og den offentlige ejendomsvaerdi
er pr. 01.10.2020 fastsat til kr. 6.750.000 heraf grundveerdien kr. 6.061.300. Grundveerdi og ejen-
domsveerdi er to begreber, der ofte forveksles. Grundveerdien er den veerdi, som grunden har, nar
den ikke er bygget pd. Nér man keber en grund, keber man altsé kun grundvaerdien. Ejendomsveer-
dien er grundveerdien plus verdien af bygningerne pa grunden.

Omrédet er omfattet af bestemmelserne i Térnby Kommuneplan 2021-2033

Haveforeningen Selandia har status som varigt kolonihave omride jf. Tarnby Kommuneplan 2021-
2033 side 82-83.

Salgsprisen for selve husene er reguleret af bestemmelser fra Kolonihaveforbundet.
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Haveforeningen Selandia, 2770 Kastrup ligger i den gamle Tdmby kommune, der er klassificeret
som Radonklasse 3. Det betyder at 3-10% af husstandene i omrédet vurderes at have et radonni-
veau pd 200 Bg/mn3 eller mere (WHO anbefaler at koncentrationen ikke overstiger den gvre
graensevaerdi pd 100 Bg/m3). Som udgangspunkt er risiko for Radon i boligen derfor hegj.

Radonklasse 3 klassificeringen stammer fra den landsdeekkende radonundersggelse fra 2001.
Undersegelsen inkluderede 15 mélinger i den gamle Tamby kommune. Af de 15 mélinger var den
hejeste radonkoncentration 240 Bg/m3 og middelkoncentationen var 55 Bg/m3.

Det geologiske underlag pd Haveforeningen Selandia, 2770 Kastrup er Morseneler, der frigiver
Radon og dermed eger risiko for Radon i boligen.

Til kolonihaveforbundet betales p.t. et arligt belgb pa kr. 91.176,50.

Den samlede markedsveerdi incl. feelleshus, keglebane, toiletbygning men uden kolonihave-
huse andrager kr. 60.000.000

skiver kroner Seksti millioner.

Vurderingen er udttyk for vore kvalificerede beregninger og sken som sagkyndig, hvorfor der tages
forbehold for at myndigheder og andre kan foretage en anden skensmeessig vurdering af grunden
end den af os foretagne. Opmaerksomheden henledes pd, at vi ikke er ansvarlige for tab mv. som
skyldes at myndigheder eller andre ikke leegger den af os foretagne vurdering til grund.

Miétte medvirkende medarbejdere eller selskabet ifalde ansvar efter dansk rets almindelige regler
herom, er dette vanset den udviste grad af uagtsomhed, begranset til den dekning som felger af
selskabets ansvarsforsikring via Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Undertegnede vurderingsmand erklerer herved, ikke at have personlig eller forretningsmaessig
interesse i vurderingens udfald, og at jeg hermed opfylder bestemmelserne i retsplejelovens § 60.

Vurderingsrapporten er udarbejdet i 1 eksemplarer som beror pd vort kontor, Rapporten er frem-
sendt til fr. Lena Hostrup og hr. Arne Jorgensen som pdf fil.

jendomsmaegler & Valuar, MDE

Bilag:

Jordforureningsattester

Side 82-83 fra Kommuneplan 2021-2033
Side 1-3 fra BBR-meddelelse

Fotos
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